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PROPOSITOS

Proporcionar una base fundamental para la evaluacion financiera de Proyectos
de Inversion, incluyendo la capacidad de elaborar el correspondiente Flujo de
Fondos y la comprension, manejo y aplicacion de los principales Indicadores de
Rentabilidad. El Curso ofrece la posibilidad de familiarizarse con el concepto de
Interés, las distintas formulas de célculo y resolver problemas de aplicacion. Se
incluye una introduccion a los temas relacionados con la determinacion de los
costos de proyecto y construccion y a los distintos métodos de calculo de la de-
preciacion en las construcciones.

OBJETIVOS DE APRENDIZAJE

Que el alumno sea capaz de:

= Comprender el concepto de interés, su caracter intertemporal y su inter-
pretacién como compensacion a un capital invertido o dado en prestamo.
Resolver problemas de aplicacion de las férmulas del interés simple y del
interés compuesto, aplicando adecuadamente los conceptos de tasa de
interés nominal y tasa de interés efectiva.

= Comprender los conceptos y procedimientos para la determinacion de los
costos de construccion, tales como los computos métricos y los analisis
de precios unitario. Entender e interpretar el contenido de los documentos
gue conforman un presupuesto de obra y sus anexos. Comprender y apli-
car a ejemplos sencillos los conceptos relacionados con la depreciacion
de las construcciones, tales como la edad, vida util, valor de reposicion,
valor de salvamento, etc. Aplicar los distintos métodos de calculo de la
depreciacion de acuerdo a la naturaleza del método.

» Elaborar Flujos de Fondos de Proyectos de Inversion,, manejando los
conceptos de costo de oportunidad del dinero; el descuento de los benefi-
cios y costos y la equivalencia intertemporal. Aplicar a los Flujos de Fon-
dos los distintos criterios de evaluacion financiera de proyecto o indicado-
res de rentabilidad, considerando la aplicabilidad y confiabilidad de cada
uno de ellos.
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CONTENIDOS

OBJETIVO No 1: EL INTERES

TEMA 1:
- El Concepto de Interés.
. El Interés como compensacion o reembolso por los beneficios del capital invertido o dado en préstamo.
. Terminologia.
- Equivalencia Financiera.
. Tipos de Interés: Interés simple e Interés compuesto.
TEMA 2:
. La Equivalencia de una suma Presente y una suma Futura con tasa de interés simple. Ejercicios.
- La Equivalencia de una suma Presente y una suma Futura con tasa de Interés Compuesta. Ejercicios.
TEMA 3:
. Acumulacién compuesta de una Serie de Pagos. Ejercicios.
- Amortizacion de una suma Futura: Fondos de Inversion, Ahorros, Fideicomisos. Ejercicios.
TEMA 4:
. La Recuperacion de Capital en una Serie Uniforme: Provision de Fondos, Amortizaciéon de préstamos. Ejerci-
cios.
- El valor Presente Equivalente de una Serie Uniforme: crédito a solicitar en funcién de la capacidad de pago, repa-
raciones y mejoras de inmuebles con amortizacion fija. Ejercicios.
TEMA 5:

Tasa de Interés Nominal y Tasa de Interés Efectiva: capitalizacion de intereses sobre saldos diarios. Ejercicios.
[Iplicaciones Generales.

OBJETIVO No 2: COSTOS Y DEPRECIACION EN LAS CONSTRU CCIONES

TEMA 6:

Aspectos fundamentales de Costos de Construccién.
Mediciones y Computos Métricos.

Andlisis de Precios Unitarios.

Elaboracién de Presupuestos de Obra.

TEMAT7:
- La depreciacion: Antecedentes y Concepto.
. Causas de la Depreciacion en las construcciones: Fisicas y Funcionales

TEMA 8:

El célculo de la Depreciacién: Edad, Vida Util, Espectancia. Valor de Rescate.
El Criterio de la Linea Recta.

Método del Saldo Decreciente. Método de la Suma de Digitos.

Método de Kuentzie: la férmula cuadratica.

Método de Ross: el promedio. Ejemplos.

TEMA 9:

Aplicabilidad de los distintos procedimientos: estudio comparativo. Ejercicios.
Depreciaciéon Adicional por mala Conservacion: el factor de Heideck.

La Depreciacién como costos de las reparaciones o mejoras.

La Depreciacion observada en el Mercado.

OBJETIVO No 3: LA EVALUACION FINANCIERA DE PROYECTO S

TEMA 10:
. Flujo de Fondos: Concepto y elaboracién de flujos.
- Costo de oportunidad del dinero: el descuento de los beneficios y los costos; la equivalencia intertemporal. Ejerci-

cios.
TEMA 11:
. Valor Presente Neto (VPN) de un Flujo de Caja.
- EI VPN como criterio de evaluacion de proyectos.
- EI VPN como criterio para la comparacion de Alternativas de Inversion Mutuamente Excluyentes. Ejercicios.
TEMA 12:

. La Tasa Interna de Retorno (TIR) de un proyecto de inversion.

- Uso de la TIR como criterio de evaluacion. Uso conjunto del VPN y la TIR.

- Otros criterios para la evaluacién de proyectos: Andlisis Diferencial, Relacién Beneficio-Costo, Costo o Bene-
ficio Anual Equivalente, etc. Ejercicios.
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ESTRATEGIAS INSTRUCCIONALES

El curso esta organizado en un 60% en clases teodricas, en las cuales el do-
cente expone definiciones y teoremas referentes al tema, y un 40% desti-
nado a la practica, donde se asignan ejercicios a los estudiantes que le
ayuden a consolidar los conocimientos adquiridos.

Mediante ejemplos, y a través de la resolucion de ejercicios practicos: ilus-
trar y analizar los conceptos expuestos

MEDIOS INSTRUCCIONALES

Medios convencionales.

Se entrena al estudiante en la resolucién de los problemas aplicando las
formulas y empleando una calculadora tipo “cientifica” sencilla. Se des-
carta el empleo de tablas.

Se explica el uso de calculadoras electronicas tipo “financiero” y el em-
pleo del Programa de EXCEI, particularmente para la elaboracion y pre-
sentacién de los Flujos de Fondos y la aplicacién a los mismos de los cri-
terios de rentabilidad VPN y TIR.

EVALUACION

La evaluacién del curso se realiza mediante dos examenes parciales y un
trabajo.

Los examenes parciales, que representan un 40% de la calificacion defini-
tiva, incluyen preguntas acerca de los conceptos presentados y explica-
dos en los Objetivos 1y 2, asi como la resolucidén de ejercicios de aplica-
cion y comprobacion.

El trabajo representa el 60% de la calificacion definitiva.. Se realiza duran-
te las dltimas 5 semanas del lapso académico. Consiste basicamente en
la el analisis, evaluacion, resolucion y presentacion de resultados de va-
rios casos de estudio disefiados con base en los contenidos y metas de
aprendizaje de los Objetivos 2 y 3 del programa. Los estudiantes deben
trabajar individualmente. El profesor atiende consultas durante el desarro-
llo del trabajo.
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